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Tilaaja:

Pohjois-Pohjanmaan Hyvinvointialue (POHDE)
PL 10

90029 POHDE

Hankinta:
OYS, Peltola, psykiatrian vaisto

TARJOUSPYYNTO

Hankinta suoritetaan suorahankintana. Hankinnasta ei julkaista hankintailmoitusta aa-
rimmaisen hankintayksikdsta johtumattoman kiireen vuoksi.

Hankinta: QYS, Peltola, psykiatrian vaistd

Tarjouspyynto: Tilaaja pyytaa tarjousta tdman tarjouspyynndn mukaisesta hankinnasta. Taman tar-
jouspyynndn tarjousaika koskee jaliempana esitettyjen suunnitelmien, hintalomakkeen
ja muiden tietojen toimittamista. Suunnitelmat, tarjouslomake ja muut tiedot toimite-
taan maaraaikaan mennessa.

Hankinnan kuvaus: Hankkeen tavoitteena on siirtdd psykiatrian toiminnot pois vanhoista tiloista. Raken-
nettavien tilojen laajuus tdman tarjouspyynndn ja sen liitteiden mukaisesti. Hanke ka-
sittda OYS, Peltola, psykiatrian vaistétilojen suunnittelun ja rakentamisen kokonais-
toimituksena sisaltden kaikki rakennustekniset tyot seka LVISA-tydt taysin valmiiksi
saatettuna. Rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd rakennuksen laajuuden
muutokset ovat tulevaisuudessa mahdollisia. Kaytettdvien moduulien tulee olla taysin
uusia ja esimerkiksi uutta vastaavia ei hyvaksyta.

Hankkeen rakennuspaikka sijaitsee Oulun yliopistollisen sairaalan, psykiatrian osaston
alueella osoitteessa Peltolantie 17, 90220 Oulu. Hanke toteutetaan Pohteen omista-
malle tontille. Rakennuspaikka osoitettu Viitesuunnitelmassa.

Hankkeessa laaditaan hankintapaatoksen jalkeen hankkeen toteuttamisesta sopimus.
Sopimusluonnos on tarjouspyynnon liitteina.

Hanke toteutetaan Kiinteistéleasingrahoituksella. Pohde kilpailuttaa rahoituskumppa-
nin erikseen omana hankintana. POHDE toimii hankkeen hankintayksikkona, raken-
nuttajana seka leasingvuokralaisena. Kiinteistéleasingrahoituskumppani toimii kohteen
rahoittajana ja leasingjarjestelyn mukaisena omistajana. Valittu tarjoaja sitoutuu sopi-
mus-, omistus- ja rahoitusjarjestelyyn seka siihen etta hankintasopimus voidaan tehda
tai siirtéa Kiinteistdleasingrahoitus kumppanin nimiin esitetylla tavalla.

Lisaksi valittu tarjoaja sitoutuu takaisinosto- ja leasing vuokra-ajan sitoumukseen
Urakkasopimus luonnoksen kohta 8. Takaisinosto- ja leasing vuokra-ajan sitoumus
mukaisesti. Tarjous annetaan hankkeen arvolisdverottomana KVR-urakkahintana eika
tarjoaja hinnoittele tarjouksessaan rahoitusta.
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Hankinnan sisalto: Hankinta sisaltda suunnittelu- ja rakennustyot siten, ettéd kohde voidaan luovuttaa ti-
laajalle taysin valmiina sopimuksen mukaisessa laajuudessa seka laatu- ja muiden
vaatimuksien mukaisesti. Hankkeen toteutusmuotona on suunnittelun ja toteutuksen
kokonaisvastuutoteutus KVR, jossa KVR-urakoitsija toimii hankkeen paatoteuttajana.
Urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta, lupein hankkimisesta ja rakentamisesta.

Kaikki suunnittelusopimukset tehdaan KVR-urakoitsijan nimiin.

Urakoitsija hankkii suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen tarvittavat rakennusluvat
niihin liittyvine toimenpiteineen. Urakoitsija vastaa myds muiden tydsuoritukseen liitty-
vien lupien hankkimisesta ja kustannuksista. Rakennuslupamaksusta vastaa Tilaaja.
Urakoitsija vastaa myos vesi-, viemari- kaukolampo-, sahko- seka KTV-, data-, puhe-
lin- ja muiden tarpeellisten liittymien hankkimisesta ja littymasopimuksien valmistelus-

ta. Liittymamaksuista vastaa Tilaaja.

Tarjouksen jattaminen:

Tarjous annetaan sahkopostitse osoitteeseen liisa.harmoinen@pohde.fi 12.10.2026
klo 09:00 mennessa. Tarjouslomake tulee nimeta selkeasti ja toimittaa omana erillise-
na asiakirjana.

Lopullisen tarjouksen tulee sisaltaa:
- Tarjouslomake
- Luonnostasoiset suunnitelmat seuraavasti:
o asemapiirustus / sijoitussuunnitelma (1:200)
o pohjapiirrokset (1:100)
o leikkaukset A-A ja B-B (1:100)
o julkisivut (1:100)
Hankeaikataulu esitys
Selostus valituista taloteknisista- ja rakenneratkaisuista
Selostus kaava- ja rakentamismaaraysten huomioinnista

Tarjoaja voi halutessaan taydentda suunnitteluratkaisuita ja niiden perusteita kirjalli-
sesti, esimerkiksi selventavalla tekstidokumentilla tai muunto- ja kayttdjoustosuunni-
telmalla. Tarjouksen jattamisessd on huomioitava, ettd hankkeen tulee olla taysin
valmis ja kohteen kadyttoonotettavissa viimeistaan 15.3.2027 lukuun ottamatta pi-
hojen viimeistelytditd, joiden valmistuminen oltava viimeistaan 30.6.2027.
Tavoitteelliseksi hankkeen valmiuden ja kayttéonoton saavuttamiseksi asetetaan
15.02.2027. Tavoiteaikataulun saavuttamisesta maksetaan urakoitsijalle palkkio,
joka on suuruudelta 1,5 % arvonlisdverottomasta sopimuksen mukaisesta urak-
kahinnasta

Asiakirjojen julkisuudesta annetun lain perusteella tarjoukset ovat paatdksenteon jal-
keen paasaantoisesti julkisia. Tarjouksen antajan tulee tarjouksessaan erikseen maini-
ta, mikali haluaa tarjouksen tai sen osan sailytettavan salaisena seka esitettava lain-
kohtaviittaus mihin salassapitovaade perustuu.
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Yhteenveto

hankinnan aikataulusta:

Suunnitelmien
laatimisessa kaytetta-
vat lahtotiedot:

Tarjouksen hyvaksy-
misperusteet:

Tarjouksen
hylkdaminen:

- Tarjouksen jatt6 12.10.2026 klo:9.00 mennessa

- Tarjousten vertailu ja valintapaatés 12.10.2026 - 13.10.2026

- Tilaus urakoitsijalle ja suunnittelutyon aloitus 13.10.2026

- Sopimuksien allekirjoitus lokakuun / 2026 aikana

- Hankkeen tulee olla valmis ja kohteen kdyttddnotettavissa viimeistaan 15.3.2027
lukuun ottamatta pihat6iden viimeistelyja (istutukset, nurmetukset, asfaltointi), joi-
den tulee olla taysin valmiit 30.6.2027.

Suunnitelmat laaditaan tdman tarjouspyynndn ja liiteasiakirjojen lahtétietoihin perustu-
en.

Tilaaja voi tdydent&a tai paivittda lahtotietoja hankinnan aikana.

Tarjouksista valitaan tilaajan kannalta kokonaisedullisin tarjous tarjousten vertailupe-
rusteiden mukaisesti. Tarjouksen vertailuperusteet tarjouspyynnén liitteena.

Tarjouksia voidaan hankintayksikdon pyynnosta tdsmentaa ja selkeyttaa, jos se ei joh-
da tarjousten tai hankinnan olennaisten osien muuttumiseen tai uhkaa syrjia tarjoajia
taikka vaaristaa kilpailua. Hankintayksikon pyynndsta voidaan tarjousvertailun jalkeen
myOs neuvotella parhaan tarjoajan kanssa tarjouksessa olevien ehtojen viimeistele-
miseksi, jos se ei johda tarjouksen tai hankinnan olennaisten osien muuttumiseen tai
uhkaa syrjia toimittajia taikka vaaristaa kilpailua.

Lopullinen tilaajaa sitova sopimus syntyy vasta, kun tilaaja ja tarjoaja ovat allekirjoitta-
neet sopimuksen.

Tarjous tulee olla tarjouspyynnén mukainen, eika siihen saa liittda tarjouspyynnosta
poikkeavia ehtoja. Mikali tarjouspyyntdasiakirjoissa ja tarjoukseen teknisissa liitteissa
on ristiriitaisuuksia esimerkiksi teknisissa yksityiskohdissa, noudatetaan patevyysjar-
jestyksessa etusijalla olevia tarjouspyyntdasiakirjoja. Ristiriitana ei kuitenkaan pideta
tilannetta, jossa tarjouksessa on esitetty tarjouspyynnén minimivaatimuksia parempi
suunnitteluratkaisu.

Kaikki tarjoukset voidaan jattdd hyvaksymatta hankintalain mukaisilla perusteilla tai
mikali tilaaja paattda keskeyttdd hankinnan toteuttamisen. Tarjoajalle ei ole oikeutta

vaatia tilaajalta korvauksia tarjouksen hylkdamisen vuoksi.

Poikkeuksellisen alhaisten tarjousten osalta sovelletaan Hankintalain 96 §:aa.
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Tarjouksen
voimassaoloaika:

Lisatiedot:

Mikali saaduista tarjouksista yksikdan ei vastaa tarjouspyyntéa tai kustannustasoa ti-
laajan edellyttamalla tavalla taikka olosuhteet tarjouskilpailun aikana muuttuvat muu-
ten sellaisiksi, ettei tilaaja voi hyddyntaa tarjouskilpailun tuloksia, tilaaja voi keskeyttaa
hankintamenettelyn osittain tai kokonaan.

Tilaajalla on oikeus tarkistaa julkisista hankinnoista annetussa laissa saadettyja pois-
sulkemisperusteita koskevat tiedot tarjoajilta koko hankintamenettelyn ajan. Mikali tar-
joajaa tai jotakin tarjoajaryhmittyman yksittaista yritysta koskee hankintalaissa sdadet-
ty poissulkemisperuste, Tilaaja on velvollinen sulkemaan tarjoajan / tarjoajaryhmitty-
man pois tarjouskilpailusta.

Tilaaja on velvollinen sulkemaan tarjoajan / tarjoajaryhmittyman pois tarjouskilpailus-
ta., mikali Tarjoajaan tai tarjoajan alihankkijaan kohdistuu YK:n, EU:n, EU:n jasenval-
tion, USA:n, Yhdistyneen Kuningaskunnan, Suomen viranomaisten tai muun vastaa-
van tahon asettamia pakotteita tai varojen jaadyttamispaatoksia.

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen tehneen kanssa
on allekirjoitettu sopimus tydn suorittamisesta, kuitenkin enintdan kolmen kuukauden
ajan tarjouspyyntokirjeessa maaratysta tarjouksen jattdpaivasta lukien.

Hankintamenettelyn kieli on suomi ja neuvottelut kaydaan suomen kielella.

Tarjouspyyntoon liittyvat kysymykset tulee esittdd sdhkopostitse osoitteeseen:
ville.kyyhkyen@ains.fi ja lisa.harmoinen@pohde.fi. Suomenkieliset tarjouspyynté6n
liittyvat kysymykset on lahetettava viimeistdan 08.10.2026 klo 12:00. Mahdolliset lisa-
tiedot annetaan yhtaaikaisesti ja saman siséltdisena viimeistaan 09.10.2026 aikana.
Muita lisatietoja ei katsota tilaajaa sitoviksi.

Tilaaja on pitéanyt hankkeen osalta markkinavuoropuhelu tilaisuuden neljan (4) tarjoaja
ehdokkaan kanssa 29.9.2026 ja 30.9.2026 aikana.

Tarjouspyyntoasiakirjat:

Tama tarjouspyyntd 06.10.2026 seuraavine liitteineen:
Tarjouslomake 06.10.2026

Urakkasopimus luonnos 06.10.2026
Hankintarajataulukko 06.10.2026
Suunnitteluohjelma 06.10.2026

Urakkaohjelma 06.10.2026

Turvallisuusasiakirja 06.10.2026

Tarjouksen vertailuperusteet 06.10.2026
Tilaohjelma 06.10.2026

9.1. Lisétietoja ja tarkennuksia tarjouspyyntédn 06.10.2026
9.2. Psykiatrian tilavaatimukset 06.10.2026

10. Viitesuunnitelma tontinkaytosta 06.10.2026

11. Rakennustapaselostus 06.10.2026

12. LVI-jarjestelmékuvaus 06.10.2026
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13. RAU-jarjestelImakuvaus 06.10.2026
14. Sahkotydselostus 06.10.2026
15. Akustiset vaatimukset 06.10.2026
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